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KONUT SATIN ALMA EGILIMINDEKIi DALGALANMA DEVAM EDiYOR

Tiiketicilerin konut satin alma egilimi ve tercihlerini gosteren ING Mortgage Barometre’nin Ekim
2011 sonuglari agiklandi. ING Bank’in istanbul Bilgi Universitesi ve IPSOS igbirliginde
gerceklestirdigi ING Mortgage Barometre, Eyliil ayindaki yiikseliginin ardindan tekrar diisiise
gecerek 76’y1 gosterdi.

ING Bank'in istanbul Bilgi Universitesi ve IPSOS igbirliginde gerceklestirdigi ING Mortgage
Barometre’nin Ekim 2011 dénemi sonuglari agiklandi. Ekim ayi boyunca 14 ilde 805 kisinin katilimiyla
gerceklestirilen gérismelerde, tlketicilerin konut satin alma egilimleri ve tercihleri, bu tercihleri
etkileyen dinamikler ve ekonomi ile ilgili beklentileri élgllerek, konut piyasasinin nabzi tutuldu. ING
Mortgage Barometre Ekim 2011 dénemi sonuglari konut satin alma egilimindeki dalgalanmaya isaret
ediyor. Temmuz ve Agustos aylarindaki toplam 12 puanlik disustn ardindan Eylil ayinda yikselme
trendine girerek 82’yi gosteren ING Mortgage Barometre Ekim’de 76’ya dustu.

Barometre’nin Ekim ayi sonuglarina goére piyasa kosullari dederlendirildiginde mevcut durumu konut
alimi icin uygun bulanlarin orani gegen aya oranla 7 puan azalarak yizde 31 olarak gergeklesti. Diger
taraftan gelecekte konut satin alma egilimi gegen aya kiyasla anlamli bir dlists gostererek ylizde 48’i
gOsterdi. Ankete katilanlarin ylzde 74’G bir yildan sonra ve daha uzun vadede ev almayi
planladiklarini belirtti.

Konut kredisine ayrilan aylk tutar 1.164 TL

ING Mortgage Barometre’nin Ekim 2011 dénemi sonugclarinda éne ¢ikan bir diger bagliksa konut satin
alirken kullanilacak kaynaklarla ilgili. Buna goére, konut satin alinirken kullanilacak kaynaklar listesinin
basinda Ekim ayinda da banka kredisi yer aliyor. Banka kredisi kullanacagini belirtenlerin ylizde 59'u
evin degerinin ylizde 50-70 arasini kredi ile kargilamayi dustuntyor. Calismaya katilan tiketiciler, Ekim
ayinda krediye aylik 6denebilecek ortalama taksit tutarinin 1.164 TL oldugunu belirttiler. Ortalama
olarak 75 aylik vade ile ev tercih edilirken, alinmasi disuindlen ev fiyati ortalama 115,4 bin TL olarak
6ne ¢ikti. Bu rakam Eylil ayinda 113 bin TL idi.

Tuketiciler konut tercihlerini sifir daireden yana kullanirken, hedef kitlenin ylizde 68’ bizzat kendisine
veya esine ait bir konutta yasamakta olduklarini ve mevcut konutlarini ortalama 12 yil dnce satin
aldiklarini belirtiyor.

“Kasim ayinda kismi bir iyilegsme gerceklesebilir”

ING Mortgage Barometre'de Eyliil ayinda yasanan yikselisin beklendigi gibi gecici olduguna dikkat
ceken ING Bank Ekonomik Arastirmalar Bélim Miidiiri Muhammet Mercan, ING Mortgage
Barometrenin Ekim ayinda gerceklesen 76 endeks degeriyle, olusturulmaya baslandigi Aralik
2009°dan bu yana gbzlenen en dusuk dederlere yaklastidini ve son aylarda dalgali bir seyir izledigini
belirtti. Mercan Ekim sonuglarini séyle degerlendirdi:



“Uzun sireden beri finansal piyasalarin temel odak noktalarindan biri olan AB Bdlgesi'ndeki borg
sorunlari, bunlarin olasi yansimalari ve ¢dzime yonelik girisimler, belirsizligin esas kaynadi haline
gelirken, asagi ve yukari yonli dalgalanmalari ciddi 6lgide arttirdi. Bu dalgalanmalarin etkisini
azaltabilmek icin Agustos’tan bu yana daha da aktif hale gelen Merkez Bankasi déviz piyasasindaki
gerilimi yatistirmaya yonelik aldigi politika onlemlerine Ekim’de de devam etti. Enflasyondaki
(6zellikle kura bagh) riskleri 6n plana ¢ikararak faiz koridorunu yukari yénde genisleten MB, gelecek
her yeni veri ve haberin politika durusunu degistirebilecedi agiklamasiyla da daha énce belirledigi
kiresel durgunluga karsi gevsetici para politikasi stratejisinin degismez olmadigini ekonomik
biyimeyi desteklerken, orta vadede enflasyon gorinimunin kétilesmesine izin vermeyecegini
ortaya koydu. Bu ortamda son aylarda oynakligi artan ve oldukga genis bir bantta dalgalanan ING
Mortgage Barometre’deki bu egilim, hem tlketicilerin kisa vadede konut alma tercihlerini daha uzun
vadeye kaydirmaya yonelmeleri sonucu vade perspektifindeki degisimleri 6lgen S1214 endeksinden,
hem de mevcut piyasa kosullarinin konut alimi i¢cin uygunlugunu degerlendiren S11 endeksinden
kaynaklandi. Ekim’de ise, piyasalarda 6zellikle ayin ilk yarisinda ddviz piyasasinda gozlenen gerilimin
tiketici algisina olumsuz vyansiyarak kosullarin  konut alimina uygunlugu konusundaki
degerlendirmeleri etkiledigi, buna bagl olarak agirlikli olarak S11 endeksinde dikkate deger bir
gerileme oldugu anlasiliyor.”

Muhammet Mercan, 6zellikle yurtici piyasalarda Merkez Bankasi’'nin kararlarinin ardindan tansiyonun
azalmasi neticesinde Kasim ayinda ING Mortgage Barometre’de kismi bir iyilesme goérebilecegimizi
belirtti.

“Konut alim isteginde kararlilik yok”

Sonuglari degerlendiren Bilgi Universitesi’nden Yrd. Dog. Dr. Orhan Erdem, son aylarda konut alim
isteginde yasanan dalgalanmay bir turli ¢ézilemeyen Yunanistan sorunu ile hem TLyi deger
kaybindan korumak hem de enflasyonu kontrol etmek isteyen Merkez Bankasrnin midahalelerine
bagliyor. Merkez Bankasi tarafindan gergeklestirien midahalelerin dogru olmakla birlikte piyasa
oyuncularinda kafa karisikhgi yarattigini ifade eden Erdem, “Alinan tedbirlerle son (¢ aydir yavaglayan
konut kredi blyimesi Eylll ayi sonu itibariyle yillik %21,8 buyuyerek 73,8 milyar TL'ye ulasmis
durumda. Bu da bankalarin kredi buyimesiyle ilgili olarak yilsonu igin belirlenen yizde 25 hedefinin
tutma ihtimalinin yiuksek oldugunu goésteriyor” dedi.

Ankette son dénemde sorulmaya baslanan &nemli sorulardan bir tanesinin de ev fiyatlari ve faizlerle
ilgili oldugunu, bdylelikle insanlarin bu konulardaki gelecek beklentilerini de dlctuklerini hatirlatan
Erdem, ev fiyatlarinin artacagini disinenlerin oraninda son iki aydir bir azalisin géze carptigini ve
halkin faizlerde bir degisiklik beklemedigini belirtti.

Erdem, 6nimuzdeki aylarda enflasyon riskinin hem Merkez Bankasi i¢cin hem de piyasalar i¢in dnemli
bir risk olusturacagina dikkat ¢ekerek “Piyasalarin Merkez Bankasi'nin bu yeni faizlere midahale
metotlarina alismaya baglamasi gerekiyor. Diger taraftan Merkez Bankasi da kullandigi yontemlerde
halkin beklentilerine zarar vermemeye 6zen gostermelidir’ yorumunda bulundu.

ING Grubu, Bankacilik, Sigorta ve Varlik yénetimi alanlarinda faaliyet gostermekte olan diinya ¢apinda bir finansal
hizmetler sirketidir. ING Grubu, Avrupa, Asya, Avustralya ve Amerika'da yer alan 40°'tan fazla iilkede 105,000 ¢alisana
ve 85 milyon miisteriye sahiptir. Her zaman degigsime onciiliik eden ING Grubu, tiim diinyada faaliyet gosterdigi
tlilkelerde liretime, girisimcilige, yenilik¢ilige, yaraticiliga giic katmak hedefini tasimaktadir.

Siirdiiriilebilirligi is modelinin ana prensibi olarak géren ING Grubu, faaliyet gésterdigi toplumlarda gocuklarin egitimi,
finansal egitim ve ¢evre koruma alanlarinda birgcok program hayata gecirmektedir. UNICEF ile kiiresel igbirliginin 6.
ythini  dolduran ING Grubu, ‘ING Chances for Children’ programi kapsaminda c¢ocuklarin egitime erigimini
saglamaktadir. Kiiresel sorumluluk standartlarina uyumu FTSE4Good ve Dow Jones Sustainability Index gibi



kurumlarca da tescillenen ING Grubu 2006 yilinda Kiiresel ilkeler Sézlesmesi Global Compact’a da imza atmistir. ING
Grubu 2007°den beri faaliyetlerini sifir karbon ayak izi ile siirdiirmektedir.
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